Arsredovisning

Brf Mandelblomman

714400-2883

Styrelsen for Brf Mandelblomman far harmed lamna sin redogoérelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Mandelblomman f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foéreningen har sitt sate i Norrtélje kommun.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsrétter.

Ligenhetsférdelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kék
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 9 957 kvm. | fastigheten finns dven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgdng 127 970 000 kr varav markvérdet motsvarar 36 208 000 kr
och byggnadsvardet 91 762 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa som ocksé omfattar medlemmarnas sérskilda
bostadsrattstillaggsforsakring.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Féreningen har egen anstalld personal for att skota fastighetsskétsel och lokalvard.
Vid behov, t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfért ovan ndmnda arbeten.
Styrelsen har varit arbetsledare for anstélld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhall av féreningens hiss.

Foreningen har ett Service och supportdtagande med Siemens.

| avtalet ingar férutom métning, évervakning, uppféljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elméatarna. Det minimerar risken for driftsstopp.

Féreningen fér av Siemens resultatrapport fér varje manad och en arsrapport vad galler el, vérme och vatten.

Hushallsel ingar i manadsavgiften fran ar 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal, bordtennislokal och hobbyrum.

Antalet anstalida

Foreningen har under aret haft en heltidsanstalld fastighetsskotare. Vid behov, t ex semester och sjukdom, har vikarier utfort
ovan ndmnda arbeten.

Lonekostnader redovisas i not till resultatrékningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2021-06-15 och paféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammansattning:

Siv Almqvist Ordférande
Josef Manninger Vice ordférande
Festim Bajrami Kassor

Carina Wahréus Sekreterare

Jan Hammarberg Ledamot

Helen Scott Suppleant
Maj-Lis Hoas Ekdahl Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har hallit 8 st protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstémman.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 130 600 kr.

Ansvarsfdrsakring for styrelsen finns i fastighetsférsékringen med Trygg Hansa.

Styrelsen kunde kontaktas pa expeditionen varje helgfri tisdag kl. 18.30 - 19.00 med begrénsat 6ppethallande under sommar
och storhelger, men fr.o.m. 2020-03-17 har expeditionen hallits stdngd pga corona. Styrelsen har vid behov varit tillgénglig for
kontakt.

Revisorer
Bjérn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande
Mirsade Maljoku

Flagghissare
Vakant

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Védsentliga handelser under riakenskapsaret

Under 2021 har féljande storre handelser skett

Sortering av matavfall.

Fornyelse av Siemens: 5-arigt funktionsavtal.
Laddstationer for elbilar.

Renoverat 6vre garaget.

Uppfdljning av avloppsrenovering.

uhwn =
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsférening. Foreningen hade vid arets utgang 174 (177)
medlemmar fordelade pa 137 bostadsrattsldgenheter. Under aret har sexton (16) medlemmar lamnat féreningen och tretton
(13) nya medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsratter var vid arets utgadng upplétna.

Sju (7) lagenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godk@nnande.

Enligt foreningens policy ar andrahandsuthyrning generellt sett icke tillaten.
Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag fa styrelsens tillstdnd att under langst 12
manader hyra ut sin lagenhet i andra hand. Forlangning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkannes av styrelsen &r 24 méanader i foljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem. Med familjemedlem menas rakt uppgaende och nedgéende sléktled samt syskon.
2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vard av anhorig eller darmed jamfdrbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt pa bostadsrattshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga ldgenheter debiteras med 115 kr per manad.
Kabel TV debiteras med 80 kr per manad.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6455 6215 6080 5954 5927
Resultat efter finansiella poster, tkr 423 -2465 -282 -4425 380
Soliditet % -24 -26 -10 -7 17
Eget kapital, tkr -3521 -3944 -1479 -1197 3226
Taxeringsvarde, tkr 127970 127970 127970 113712 113712
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta

bostader 572 562 522 509 509
Hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta

lokaler 783 774 745 705 659
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1693 1759 1570 1626 1471
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 13,17 13,69 12,21 14,24 12,88
Genomsnittligskuldranta% 0,91 0,9 0,87 0,76 0,79
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm

UBA 65 65 65 65 65
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 65 70 535 8 62
Antal overlatelser 18 12 9 17 12

Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 23645 21244 23464 20450 22693
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avséttning till yttre fond
lanspraktaget ur yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

1034 000

1034 000

-4 977 768
423 147
-4 554 621

647 000
-295 541
-4 906 080
-4 554 621

Fond for

yttre

underhall

647 000
-647 000

Balanserat

resultat

-2512 890

-2464 878

-4 977 768
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Arets
resultat

-2 464 878

2 464 878

423 147
423 147

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2021-01-01
2021-12-31

6 455 396
65 783
6521179

-4 649 618
=771 917
-520 379

-5941914

579 265

-156 118
-156 118

423 147

423 147

423 147
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2020-01-01
2020-12-31

6215372
86 208
6301 580

-7 213 842
-812 622
-590 247

-8 616 711

-2 315 131

-149 747
-149 747

-2 464 878

-2 464 878

-2 464 878
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10, 11
12

13

2021-12-31

11667 015
0
11667 015

11 667 015

12 264
43 236
131 298
186 798

2 815 407
2815407

3 002 205

14 669 220
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2020-12-31

12 142 269
45125
12 187 394

12 187 394

44 928
405 469
450 397

2 384 786
2 384 786

2835183

15 022 577
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Inre fond

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

14

15

2021-12-31

1034 000
1034 000

-4 977 768
423 147
-4 554 621

-3 520 621

16 198 000

16 198 000

660 000
6673
5486

498 466

14 570

210 409

596 237

1991 841

14 669 220
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2020-12-31

1034 000
1034 000

-2 512 890
-2 464 878
-4 977 768

-3 943 768

16 958 000

16 958 000

560 000
10712
19 477

586 647
24 326

212 878

594 305

2 008 345

15 022 577
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,49-5 20-67
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 5
Not 2 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter, bostader 5693 628 5600 508
Hyresintakter, lokaler 77 743 76 838
Hyresintékter, garage 136 800 114 000
Hyresintéakter, p-plats 226 600 151410
Hyresintakter, kabel-tv 131520 82 200
Hyresintakter, bredband 189 060 139 740
El 44 50 675
Summa 6 455 395 6 215371
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer, bostéder och hyreslokaler 9542 -
Reparationer tvattstuga 12 350 -
Reparationer, dorrar och Ias -113 -2238
Portar - 34 320
VA 27 590 5563
Ventilation 844 -
El - 4270
Hissar - 15375
Vérme 21314 8 542
Markinventarier 193 500 5563
Planteringar, trdd och buskar 299 28 099
Garage- och p-platser 4633 3332

Summa 269 959 102 826
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Not 4 Driftkostnader

Snoréjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel TV och bredband
Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventrarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Webb-hotell

Kontorsmaterial

Telefon och post, foreningens bredband
Revisionsarvode

Féreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk forvaltning
Uppréttande av energideklaration
Bankkostnader

Lamnade bidrag och gavor
Avgifter till Bolagsverket

Summa

Not 7 Planerat underhall
Garage, nya plintar, delvis ny panel

Ventilation
Balkonger

Belysning, trapphus, kéllargangar, fasader, hiss och lyktstolp

Lekytor

Tvattstuga, ny maskin samt kod|as
Avloppsrenovering
Takomldggning

Summa

2021

2969
3275
10 661
209 375
665 203
998 394
943 351
202 240
272 145
312 482
3 620 095

2021

19700
199 883
219 583

2021

9114
18 725
284

8 186
18 433
11 000
16 643
154 377
6779
200
700
244 441

2021

123 213
111909
60 419

295 541
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2020

3219

12 060
240 000
671543
903 283
962 440
173 421
262 958
310 826
3539750

2020

19700
195773
215473

2020

32 025
17 015
6516
15512
11 000
3465
151 118
11875
8 336

2 598
700
260 160

2020

9200

207 789
3063

111 100
686 530

2 077 950
3 095 632
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Sociala avgifter

Sarskild I16neskatt

Uttagsskatt, moms pa personalkostnader
Arbetsmarknadsférsakringar

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Fastighetsforbattringar

Individuella elmatare

Fjarrvérme

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Specifikation till drets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr
Individuella elméatare 260 000 kr
Fjérrvdrme 12 219 kr
Not 10 Soprum

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

2021

130 600
376 906
146 385
3 851
127 118
-13 143
200

771 917

2021-12-31

12 251 124

3805192

7 800 000

232 156

24 088 472

-12 486 852

-455 977
-12 942 829

11 145 643

2021-12-31

635472
635472

-97 800

-16 300
-114 100

521372
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2020

133 200
386 557
146 623
3 686
125 388
17 168

812 622

2020-12-31
12 251 124
3805192
7 800 000
232 156

24 088 472

-11 962 095

-524 757
-12 486 852

11 601 620

2020-12-31

635 472
635 472

-81 500

-16 300
-97 800

537 672
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Not 1 Motorvarmare

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Traktor, anskaffad 2017

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Biotera Technologies
Ekonomisk férvaltning

B2 Bredband AB
Motorfordonsforsakring traktor
B2 Bredband AB, Kabel TV
Roslagens hiss AB
Fastighetsforsakring

Summa

Not 14 Fastighetslan

Swedbank hypotek, ranta 0,88%, villkorsandras 230815
Swedbank hypotek, ranta 0,88%, villkorsandras 230815
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2021-12-31

81302
81302

-78 325

-2 977
-81 302

2021-12-31

225 625
225625

-180 500

-45 125
-225 625

2021-12-31

18 828
42 756
30 825
1233
32789
4 867

131 298

2021-12-31

14 508 000
2 350 000
-660 000
16 198 000
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2020-12-31

81302
81 302

-74 260

-4 065
-78 325

2977

2020-12-31

225 625
225 625

-135375

-45 125
-180 500

45 125

2020-12-31

24 755
41163
30 825
1209
31818
3554
272 145
405 469

2020-12-31

15 068 000
2 450 000
-560 000
16 958 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna semesterléner
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupet revisionsarvode
Summa

Not 16 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Norrtalje /
Siv Almqvist

Jan Hammarberg

Festim Bajrami

Min revisionsberattelse har lamnats

Bjorn Ortengren
Revisor

2021-12-31

47 199
538 038
11000
596 237

2021-12-31

18 095 000

18 095 000

Josef Manninger

Carina Wahréus
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2020-12-31
47 199
536 106

11 000
594 305

2020-12-31

18 095 000

18 095 000



